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Kjeller nord — formalet med omradereguleringen

« Arbeidet med «Omradereguleringsplan for Kjeller Nord» ble startet i 2011 og
vedtatt i februar 2015.

« Hovedformal — legge forholdene til rette for at Forskningsparken pa Kjeller kan
fortsette a vokse og utvikle seg, og skape en god felles infrastruktur i omradet.

- Viktige delmal: finne lgsninger pa trafikale forhold, sikre en beerekraftig
klimatilpasning, og skape gode visuelle kvaliteter som hever omradets
attraktivitet som arbeidsplass.
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Case: Omraderegulering for Kjeller Nord
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Kjeller nord - bekkeapning

Omraderegulering for Kjeller Nord ville opprinnelig apne for bade utbygging pa landbruksjord, og
fortetting i det eksisterende bebygde omradet. Dette s& man ville skape utfordringer for
overvannshandteringen i omradet. COWI utarbeidet en utredning i 2012 «Kjeller nord — overvann og
bekkeapning».

ILLUSTRASJONSPLAN
* Flere tiltak med apne lgsninger for
overvann og flomveier.
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« Apning av et bekkedrag regulert
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Gunnar Randers vei, Instituttveien
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Forslag til apne faringsveier for takvann fra bygg med utvendige taknedlap
frem til planlagt apen bekk.
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Kjeller nord — kanalutforming
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Kjeller nord — kanalutforming
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Oppfalging av COWI sin utredning | planarbeidet

Utredningen la grunnlaget for:
* Reguleringsbestemmelser om VA og overvann

* Hensynssone - infrastruktursone med bestemmelser
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§ 5 Rekkefglgebestemmelser

Hovedinnhold:

« Krav om at overordnet VA-plan som viser prinsipplgsning for vann, spillvann og
overvann, skal veere godkjent far det gis rammetillatelse for tiltak innenfor

planomradet.
» Planen skal legges til grunn for detaljplaner VA for hvert enkelt felt.
 For hvert felt skal detaljplan VA veere godkjent far farste igangsettingstillatelse

gis.

* Anlegg for VA, gregntdrag, med flomveier og fysisk sikring mot avrenning av
overvann/ drensvann til eksisterende bebyggelse i og rundt planomradet skal
vaere anlagt og godkjent for hvert felt far farste brukstillatelse gis.
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Utfordringer med gjennomfgring av ngdvendige planer og tiltak

« Tiltakene som det er satt krav til med apent overvannsystem pa Kjeller nord er sveert store
0g sveert kostbare.

« Det er lite sannsynlig at en tiltakshaver i planomradet vil ha mulighet til a finansiere hele
anlegget, seerlig siden det ikke er anledning til & kreve full refusjon for tiltakene med
hjemmel i plan- og bygningsloven.

 Med mange grunneiere med forskjellige behov som er bergrt, er det praktisk
ugjennomfagrbart med et sammenhengende prosjekt.

« Opparbeidelse av apen overvannshandering til enkeltutbygginger pa Kjeller, uten at det er
sett pa helhetlige lgsninger, vil nesten helt sikkert fare til flaskehalser og over-/
underdimensjonering i systemet.

 Vanskelig a fa til gode felleslgsninger uten en helhetlig plan for bla og grenne anlegg med
hensyn pa estetikk, fordrayning, gang- og sykkelferdsel.
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Kommunen ma ha full styring fra farste stund

- Erfaringer fra tidligere omradeplaner viser at der det ikke finnes relativt konkrete planer for
overvannstiltak, vil det vaere vanskelig & argumentere for a avvise forslagsstillers forslag til
lasning. Kommunen bgr ta styringen, ikke vente pa forslag fra utbyggere.

* Dersom kommunen allerede har tatt stilling til hva slags Ilgsning man gnsker vil det veere
enklere for forslagstiller & innrette seg etter dette.

« Kommunen bgr derfor gjare et forprosjekt hvor man ser pa helhetlige kvaliteter. Da kan de
vurdere a dele opp anlegget i parsellvise lgsninger, som kan gjennomfgres i riktig
rekkefglge, og finansieres av utbyggingsprosjektene som kommer.

* Fordi dette er en stor kommunal plan, og fordi det dreier seg om tiltak det er liten erfaring
med a gjennomfare i Skedsmo, bar kommunen sta ansvarlig for gjennomfaring og
finansiering av dette planarbeidet.

« Nar omradereguleringen vedtas, ma det foreligge en konkret plan, fulgt av
rekkefglgebestemmelser som vil sikre en korrekt gjennomfgaring.

« | utbyggingsfasen bgr utbyggingskostnadene sgkes fordelt pa flere ved bruk av
utbyggingsavtaler.
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Den spede begynnelse av en overordnet VA-plan
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Kommuneplan 2015-2026

Kommuneplan
2015 - 2026

Arealdel

Egengodient 10. Jur¥ 2015, med Utk av
e it som ost e fremmet Innsigelse mot.

SKEDSMO
KOMMUNE

Karremstiing Skedsmo Kommune.
11.06.2014, rev.<1at0 0.06.2015.
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Overvann i kommuneplanen

Kommuneplanbestemmelser

 Krav til infrastruktur

* Fysiske krav til tiltak

* Bestemmelser til felt

* Miljgbestemmelser

* Landskap

* Hensynssoner i plankartet med bestemmelser
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§ 1-5 Krav til teknisk infrastruktur i fremtidige omrader for bebyggelse og

anlegg

1-5.1 Vann og avlgp

« For a sikre hygieniske forhold og tilstrekkelig mengde til brannvann, skal overordnet VA-
plan inngd i alle reguleringsplaner (omrade- og detaljreguleringsplaner). Planen skal angi
prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier.

» Ledningsanleggene for vannforsyning og avigp skal ha en kapasitet innrettet for utvidelse
utover det enkelte planomrade, og det ma pases at kapasitet og tilstand i bestaende VA-
nett er god nok dersom ny utbygging gir en gkt belastning pa dette. Ved dimensjonering av
avlgpsanlegg skal det benyttes en klimafaktor pa 1,5 for forventet gkning i nedbgrintensitet.

« Nedbgr skal fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i apne vannveier etter
prinsipp om lokal overvannshandtering. Bekkelukkinger skal om mulig apnes. Taknedlgp
tillates ikke fart til offentlig avlgpsnett, herunder overvannsledninger.

« Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgyning- og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige
og visuelle kvaliteter til det offentlige rom.
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§ 1-8 Fysiske krav til tiltak

1-8.1 Byggegrenser
* (...)

« Mot raviner gjelder det en byggegrense pa minimum en avstand tilsvarende dybden pa
ravinen, minimum 20 meter fra knekkpunkt ravine/flatt terreng.

« Mot bekker med arssikker vannfaring gjelder det en byggegrense pa minimum 20 meter fra
midt bekk.

+ For vassdrag i klasse 2 og 3 er det en byggegrense pa 100 meter fra strandlinjen, malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jf. § 2-1.
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§ 1-8 Fysiske krav til tiltak

1-8.11 Omréade for bebyggelse og anlegg - Bolighebyggelse (Apen sméhusbebyggelse)
(...)

e) Overvann og klimatilpasning

Maksimalt 40 % av tomtens areal kan bebygges eller opparbeides med harde overflater som hindrer
vann a trenge gjennom. Harde/ikke harde flater ma fremkomme av utomhusplan/ situasjonsplan.
Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfares det kommunale overvannsnettet.
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§ 1-8 Fysiske krav til tiltak

1-8.12 Bestemmelser til felt for framtidig bebyggelse og anlegg

7. Felt for Forsvaret (Kjeller flyplass)

Omradereguleringsplan for felt MF1 og MF2 skal i tillegg til & omfatte bebyggelse og anlegg
omfatte fglgende:

(...)
c) Overvannshandtering

En kanal/vannspeil i gst-vest-retning pa serlig del av flyplassomradet, for fordrayning og
bortleding av overvann fra hele planomradet og ut i Nitelva ved Sogna.

Apning av bekker nord for flyplassomrédet hvor det er gjennomfart bekkelukking, og lede
disse bekkene inn pa kanalen.
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§ 1-9 Miljgkvalitet og landskap

1-9.1 Miljgkvalitet
(...)

C) Vurdering av konsekvenser av klimaendringer. | reguleringsplaner skal planbeskrivelsen inneholde en
vurdering av konsekvenser av klimaendringer pa lang sikt og planforslaget skal beskrive hvordan
tilpasninger kan gjares.

e) Miligkvalitet. Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god @kologisk tilstand og
tilfredsstille fastsatte brukermal knyttet til bading og rekreasjon, jordvanning og fritidsfiske. Lukking av
bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i kantvegetasjonen langs
vannstrengen og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen, er forbudt.

Det er ikke tillatt a fijerne kantvegetasjon langs vassdrag med arssikker vannfgring i en sone pa 10 meter fra
elvekant og 6 meter fra bekkekant. For a legge til rette for jordbruksdrift er det tillatt a fijerne treer og skjatte
kantvegetasjon som er til hinder for dette, i samrad med kommunens miljgavdeling. @vrig kantsoneskjatsel
kan kun skje etter grunneiers skjgtselsplan om vern og bruk av kantsonen, som er godkjent av kommunen.
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§ 1-9 Miljgkvalitet og landskap

1-9.2 Landskap
a) Landskap

Tiltak skal ikke fare til skade for viktige kvaliteter ved karakteristiske landskapselementer. Oppfaring av
bygninger og anlegg inntil raviner er ikke tillatt neermere enn 20 meter fra ravinens topp knekkpunkt
(overgang fra tilstgtende terreng mot ravineskraningen). Er ravinen dypere enn 20 m, skal avstanden gkes
slik at den tilsvarer ravinens gjennomsnittlige dybde langs tiltaket. Der geotekniske undersgkelser fastslar at
det er nadvendig a sikre eksisterende bygninger eller anlegg, skal bare geoteknikers minimumsanbefaling
for oppfylling tillates.

b) Natur

| reguleringsplaner og ved gjennomfgring av tiltak skal mulig pavirkning pa biologisk mangfold vurderes (jf.
naturmangfoldlovens kap. 11). | naturomrader som er registrert som sveert viktige, viktige og lokalt viktige i
kommunens kartlegging av biologisk mangfold, tillates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene. Midlertidig
omdisponering av disse omradene er ikke tillatt. Naturlig kantvegetasjon langs bekker og elver skal
opprettholdes og utvikles. Ved regulering av ubebygd mark til framtidige omrader for bebyggelse og anlegg,
skal bestaende naturomrader med betydning som fordrgyningsmagasin ved store nedbgrmengder og flom
ikke nedbygges, men avsettes til grannstruktur. Oppvokst vegetasjon; starre treer og busker, samt
vatmarksomrader og bekkedrag skal bevares.
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Kapittel 1l Bestemmelser til hensynssoner

§ 3-1 Faresoner (PBL § 11-8 a)

a) Flom

For tiltak innenfor omrade utsatt for flomvann angitt pa Flomsonekart utarbeidet av NVE for 200 — ars flom i
Lillestram, (kote 105,5) godkjent 05.12.05, stilles det krav om bruk av materialer og konstruksjoner som
taler a sta under vann. Rom under kote 105,5 skal ikke innredes til rom for varig opphold.

NVEs retningslinjer 2/2011 "Flaum og skredfare i arealplanar” skal legges til grunn ved planlegging og
utfagrelse av nye tiltak. Ved tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 a), b) d), g), k), ) og m), og § 20-4, 1.
ledd innenfor hensynssone HS320 1 og HS320 2 - fareomrade flom ma det utarbeides reguleringsplan,
dersom omradet ikke allerede er regulert. Utbygging kan ikke finne sted far tilstrekkelig flomsikring er
etablert.

| hensynssoner for bekker med arssikker vannfaring er det ikke tillatt & gjennomfgre tiltak som hindrer
ngdvendig avrenning til vassdraget.

Ved tiltak pa ledningsnettet langs strekninger i hensynssonene for bekker med arssikker vannfgring, hvor
det tidligere er gjennomfart bekkelukkinger, skal det velges lgsninger som sikrer framtidige apne vannveier.
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